
Bayleys北岸商業地產團隊稱，來

自承租者及投資者的強勁需求正在

穩步吸納北岸新的零售開發項目的

空間，並在某種程度上推高了租金水

平。

這家機構的專業多語種零售團隊

負責營銷的Albany一系列新項目市場

反應良好。無論是企業和投資者都在

Albany尋找機會，因為其長期增長的

前景，新的綜合中心吸引了來自國際、

國內和本地的形形色色的零售商。一

些鋪面的商家看重Albany的大量亞裔

社區居民，比如在Rosedale零售中心

一枝獨秀的領先華人超市太平連鎖超

市。

這些商戶增加了零售中心的民族

多樣性，也同樣吸引新西蘭本土購物

者，因為他們提供了多種多樣的商品。

我們還出售了一些鋪面，既有空置的也

有已出租的，給當地的亞裔投資者，因

為他們對較小的零售鋪面有著非常強

烈的偏好。

Bayleys北岸零售地產專業銷售

Eddie Zhong說，最成功的零售綜合中

心之一是Corinthian零售中心，這個零

售中心是佔地12公頃的位於一號高速

公路和Albany快速路之間的Orchid產
業園區開發項目的一部分。

Goodman Group選定久負盛名的

北岸開發商Northbridge Properties承
接Corinthian開發項目，並出售給他們

一處地塊以開發這一項目。

綜合中心的14個鋪面中的12個，大

小從66平方米到115平方米不等，已出

售給自用業主或投資者，而經營者包

括餐飲和基本服務零售商等各種各樣

的商戶。只剩下3個鋪面可供租賃，大

小從84平方米到141平方米。

Northbridge Properties現在已經

開始著手這一項目二期的開發，其名

稱為Orchard Park零售中心，3幢建築

物構成的綜合中心包含15個鋪面。其

中一幢建築物的995平方米空間可供

一個精品超市和/或一個散裝零售商家

使用，其他承租者使用的面積從71平方

米到321平方米不等。這些鋪面可供租

賃或購買，對一期鋪面的強勁需求以

及建築成本上升等因素相結合，導致

租金由每平方米450紐幣增加到每平方

米550紐幣。

這個零售中心包含在Orchard Park
綜合園區之中，就是為了提升園區產

業經營者在此運營的舒適性，也是因

為這個原因，一個可招收125名兒童的

幼兒保育設施正在相鄰的一處地塊上

開發。上市出售的這個幼兒保育設施已

與富有經驗的的幼兒保育運營商Kids 
Cove簽下新的12年租約，每年將產生

包括GST消費稅在內的325,000紐幣的

租金淨收入。租約的限制條款規定不

得在Orchard Park園區開發其它幼兒

保育設施。

由Nor thbr idge P roper t ies參與

開發的位於 I n t e r p l e x產業園區的

Rosedale零售中心，已售出的標誌正一

塊接一塊地在一期項目中掛出來。所有

17個鋪面均已售出，其中佔地1,800平
方米的太平超市一家獨大，可供出租的

只剩下3個鋪面，大小從78平方米到83

平方米。

這個開發項目的二期計劃中的20
個鋪面中有16個鋪面也已經售出。它

包括大小從65平方米到229平方米的

單元，定位於零售或服務業商家，零售

店和陳列室的租金標準固定為450紐
幣每平方米。可供買家選購的4個鋪面

的大小從101平方米到240平方米不等。

Eddie Zhong說：這個開發項目朝北

向，非常理想地位於兩個商業和工業

產業園區的邊緣，並且靠近現代化的

住宅小區。
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近日，中國房地產業協會副會長任志強在出席清華大學公共管理學院

和《財經》雜誌舉辦的“現代政府與公共治理”系列論壇時提到，“房地產

稅和房價沒關係”。

由於受到房地產市場近一年多的低迷發展影響，房地產稅立法也被推

遲。任志強表示，“我個人覺得到目前為止，房地產稅也就是說說，至少今

年稅務總局的立法中，沒有這個計劃”。

與之相反的是，財政部財政科學研究所原所長賈康日前表示，房地產稅

有望在2017年得到全國人大通過，並在全國範圍內實施。賈康說，房地產稅

啟征，將形成不動產（包括住房）保有環節對於持有者的稅收負擔，有利於

抑制對於住房的市場炒作和炒作引起的泡沫化傾向，保障房地產市場的健

康發展和房價的沉穩。

任志強則表示，“房地產稅和房價沒什麼關係”，“導致房價來回波動，

是因為現在的稅收不是一個合理的稅收稅制和穩定預期”。

針對業內流行的說法，期望通過房地產稅改變地方政府賣地衝動。任

志強表示，“我覺得不可能”。

據介紹，房地產稅主要涉及兩種，包括流轉環節和保有環節。任志強

說，現在流轉環節大概有四大稅，保有環節也有幾個稅。中國現在這四種

稅或者五六種稅（房地產稅）加起來大體佔到國家稅收的11%到13%，高的

時候佔到17%到18%。而土地收入佔地方財政收入的比例，高的時候達到

78%。他認為收房產稅難改地方政府賣地衝動。

任志強認為，目前已經在試點房產稅的兩個城市上海和重慶也沒有獲

益。他算了一筆賬，上海大概兩三個億的收入，乘10倍就是20多個億，還不

如賣一塊地的錢多。“據房產局說，大概收稅成本和稅差不多，我們按照上

海方法推論，重慶收的稅還不如收稅成本，就是虧的”。“所以，用一種理論

說，用保有環節的稅來解決替代我們現有的土地出讓金的說法，基本上是

不可能的”，任志強說。

聯辦財經研究院院長、原國家稅務總局副局長許善達在論壇上表示，

房地產稅不能抑制房價，而且與營改增不同，地方對於加入房地產稅試點

沒有意向，統統拒絕。

許善達介紹，房地產稅最早提出來，是要解決中央地方財政失衡，但後

來房產稅又變成了解決房地產房價上漲過高的一個做法，上海和重慶開始

試點。“試點是要抑制房價過快上漲，這就跟財政收支無關了”。  

Albany零售地產吸引濃厚興趣
任志強：
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公立圖書館和博物館為租客
34 East Street, 
Papakura, Auckland

•	 Papakura地區政府為十年長租約		
	 穩定租客

•	 年淨收益約為$586,500+GST

•	 三個獨立產權，物業總面積約為	 	
	 4,245平方米

•	 155個停車位分別位於一樓和部分 
 二樓

•	 地標建築，設計新穎的公立圖書館 
 及博物館

•	 集合商業與零售一體的高品質投資 
 物業

下週截標


